ASUINHUONEISTON VUOKRASOPIMUS

1. Vuokranantaja

2. Vuokralainen

3. Vuokrauskohde

4. Vuokra-aika

5. Vuokra ja
kayttokorvaukset

6. Vakuus

7. Huoneistoon hankittava
sahko

8. Muut ehdot

Nimi Sato-Asunnot Oy
Y-tunnus 1471718-4

Osoite Panuntie 4 00610 HELSINKI
Puhelin 020 334 443

Nimi Tampereen kaupunki
Y-tunnus 0211675-2

Yhteyshenkilé  Virpi Ekholm

Osoite I
-
Huoneistotyyppi  4h+k

Pinta-ala 91,00

() Aravavuokra-asunto tai jatkorajoitusajalla oleva aravavuokra-asunto
() Korkotukivuokra-asunto
(X) Vapaarahoitteinen tai rajoituksista vapaa vuokra-asunto

() Talo on kokonaan savuton (ks. yleisten sopimusehtojen kohta 14)

Toistaiseksi voimassa oleva vuokrasopimus

Vuokra-ajan alkamispaiva: 1.5.2023

Maara Yksikkohinta  Yhteensd/kk
Vuokra 1.5.2023 - 1,00 kk 1 030,00 € 1 030,00 €
Vesimaksu 1.5.2023 - 1,00 hlo/kk 25,00 € 25,00 €

(X) Asukasmaaraan perustuva vesimaksu
() Veden kulutukseen perustuva vesimaksu.
() Vesi sisaltyy vuokraan.

Vuokran ja kayttékorvausten tarkistaminen maaraytyy tdman sopimuksen liitteena olevien yleisten
sopimusehtojen kohdan () 5A tai (X) 5B. Kohdan 5B tarkistusperusteeseen liittyva perusindeksi ja
pisteluku ovat: 7/2 022: 2172

Vuokrasopimukseen ei sisally vuokravakuutta.

(X) Vuokralainen vastaa huoneiston sahkénkulutuksesta ja solmii séhkésopimuksen
sahkontoimittajan kanssa.
() Séahko sisaltyy vuokraan.

Té&han sopimukseen sovelletaan liséksi sopimuksen liitteend olevia yleisia sopimusehtoja. Mikali
tassa sopimuksessa ja siihen liitetyissa yleisissa sopimusehdoissa ei ole toisin sovittu, sovelletaan
sopimukseen kulloinkin voimassa olevaa asuinhuoneiston vuokrauksesta annettua lakia. Lisaksi
korkotukivuokra-asunnoissa sopimukseen sovelletaan kulloinkin voimassa olevaa
korkotukilainsdadantoa ja arava-vuokra-asunnoissa kulloinkin voimassa olevaa aravalainsaadantoa.



Vuokralainen on tutustunut tdhan vuokrasopimukseen ja sen yleisiin sopimusehtoihin.

Vuokralaisella on oikeus alivuorata, edelleen vuokrata tai siirtdd sopimus Saton hyvaksymalle
asiakkaalle.

Voimaantulo ja

Allekirjoitukset Tama vuokrasopimus tulee voimaan, kun seka vuokralainen ettd vuokranantaja ovat allekirjoittaneet
sen. Allekirjoituksellaan vuokralainen vahvistaa tutustuneensa tdhan vuokrasopimukseen ja sen yleisiin
sopimusehtoihin.

25.4.2023

Sato-Asunnot Oy

psta Jesse Rekola

Virpi Ekholm



VUOKRASUHTEESEEN SOVELLETTAVAT YLEISET SOPIMUSEHDOT 11.3.2020

1. HUONEISTON KUNTO SOPIMUKSENTEKOHETKELLA
Huoneisto vuokrataan sopimuksentekohetken mukaisessa kunnossa.
Vuokralainen on tutustunut huoneistoon ennen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista.

Mikali vuokralainen on vuokrannut huoneiston sitd nakematta,
vakuuttaa vuokralainen saaneensa vuokranantajalta riittavat tiedot
huoneiston kunnosta ja ominaisuuksista vuokrauspaatoksen
tekemiseksi ja hyvaksyy huoneiston sellaisena kuin se on.
Vuokranantaja on tarjonnut vuokralaiselle mahdollisuutta kayda
huoneistossa ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

2. HUONEISTON KAYTTO JA HALLINNAN LUOVUTUS
Huoneistoa saa kayttda vain asumistarkoitukseen. Vuokralaisella on
oikeus kayttaa huoneistoa omana tai yhteisena asuntona puolisonsa
ja perheeseen kuuluvien lasten kanssa. Vuokralaisen tulee viipymatta
ilmoittaa huoneistossa asuvien henkildiden henkilotiedot ja niissa
tapahtuneet muutokset vuokranantajalle ja huoltoyhtidlle.

Mikali huoneistolle kuuluu irtaimistovarasto, on sen kaytossa
huomioitava erityisesti paloturvallisuusmaaraykset. Huoneistolle
kuuluva irtaimistovarasto on merkitty samalla tunnuksella kuin
huoneisto, ellei toisin ole kirjallisesti sovittu.

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan lupaa luovuttaa huoneistoa
tai sen osaa toisen kaytettavaksi. Vuokralainen voi kuitenkin luovuttaa
alivuokrauksena enintdan puolet huoneistosta toisen kaytettavaksi
asumiseen. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan
vuokranantajalle alivuokralaisensa henkildtiedot ja erittelemaan
hénelle vuokratun tilan.

3. JARJESTYSSAANNOT

Vuokralaiselle on annettu kiinteistdon jarjestyssaannoét, joita
vuokralainen sitoutuu noudattamaan. Vuokralainen vastaa myos siita,
ettd hanen vieraansa noudattavat jarjestyssaantoja

4. VUOKRAN JA KAYTTOKORVAUSTEN MAKSAMINEN
Vuokran ja vuokranantajalle maksettavien kayttdkorvausten maksun
erapaiva on kalenterikuukauden 2. paiva, ellei erikseen ole toisin
sovittu. Vuokra suoritetaan vuokranantajan pankkitilille. Mikali
vuokralainen laiminlyd vuokran ja kayttokorvausten maksamisen
sovittuna erdpaivana, on hanen suoritettava viivastyneelle erélle
korkolain mukaista viivastyskorkoa seka kohtuulliset perimiskulut.

Mikali kayttokorvaukset (esim. autopaikka- ja saunamaksut)
maksetaan asunto- tai kiinteistdosakeyhtiolle, maksaa vuokralainen
ne erikseen yhtidlle sen ilmoittamana ajankohtana.

Vuokran maaraa ei ole maaritelty huoneiston pinta-alan perusteella.

Mikali vuokralainen saa asumistukea, vuokralainen suostuu siihen,
ettd hanen saamansa asumistuki maksetaan vuokranantajan tilille.

5. VUOKRAN JA KAYTTOKORVAUSTEN TARKISTAMINEN

A. Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa kulloinkin voimassa
olevan aravalainsdadannén ja asuinhuoneiston vuokrauksesta
annetun lain  mukaan. Aravalainsdddannon vuokranmaaritysta
koskevan rajoitusajan paatyttya vuokraa voidaan tarkistaa alempana
olevan kohdan B. mukaisesti, kuitenkin siten, ettéd vuokrasuhteeseen
sovellettava  perusindeksi ja  pisteluku on  rajoitusajan
paattymishetkella viimeisin tiedossa oleva heindkuun indeksi.

B. Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa
elinkustannusindeksin (1951:10=100) muutoksen mukaisesti lisattyna
enintaan viidella (5) prosenttiyksikolla. Vuokrasuhteeseen sovellettava
perusindeksi ja pisteluku on sopimuksentekohetked edeltédvan
heindkuun perusindeksi ja pisteluku. Vuokran tarkistusindeksi ja
pisteluku on kaksi kuukautta ennen tarkistetun vuokran voimaantuloa
viimeisin tiedossa oleva indeksi ja pisteluku. Vuokraa tarkistetaan
vuosittain samalla maaralla kuin tarkistusindeksi on
vuokrasuhteeseen sovellettavaan perusindeksiin nahden muuttunut
lisattynd enintaan viidellda (5) prosenttiyksikollda. Mikali indeksin
pisteluku alenee, ei negatiivista indeksin muutosta huomioida.
Tarkistettu vuokra tulee voimaan vuoden kuluttua vuokra-ajan
alkamiskuukauden alusta lukien ja tdméan jalkeen vuosittain vuoden
kuluttua edellisen tarkistetun vuokran voimaantulosta. Esimerkiksi
mikali vuokra-aika alkaa 15.3., tarkistettu vuokra tulee voimaan
seuraavana vuonna 1.3. ja tdman jalkeen vuosittain 1.3.

Vuokranantaja ilmoittaa kirjallisesti ennen tarkistetun vuokran
voimaantuloa  vuokralaiselle  tarkistetun  vuokran ja  sen
voimaantuloajankohdan.

Mikali huoneistoon tai kiinteistoon tehdaan huomattavia korjauksia tai
parannuksia, voi vuokranantaja tehdd vuokran maardan edella
mainituista  vuosittaisista  vuokrantarkistusehdoista  poikkeavia
kohtuullisia korotuksia. Korotuksesta on ilmoitettava vuokralaiselle
hyvissa ajoin ennen sen voimaan tuloa.

Vuokranantajalla tai asunto- tai kiinteistdosakeyhtiollda on oikeus
muuttaa  perimidaan  kayttokorvauksia ja niiden perusteita
vuokranantajan tai asunto- tai kiinteistoyhtion kulloinkin tekemien
paatdsten mukaisesti ja vuokralainen on velvollinen naita
noudattamaan. Mikali huoneistoon on asennettu huoneistokohtainen
veden kulutuksen mittaus, on vuokranantajalla aina oikeus muuttaa
vesimaksu kulutusperusteiseksi.

6. VAKUUS

Mikali vuokrasopimuksessa on sovittu vakuudesta, vuokralaisen on
maksettava vuokranantajan tilille rahavakuus taikka toimitettava
talletustodistusvakuus tai viranomaisen maksusitoumus
vuokranantajan haltuun. Vakuus on maksettava tai toimitettava
vuokranantajalle viimeistdan vuokra-ajan alkamispaivéa edeltdvana
arkipaivana. Huoneiston avaimet luovutetaan vain vakuuskuittia
vastaan. Mikali vakuutta ei toimiteta sovitussa ajassa, on
vuokranantajalla oikeus purkaa vuokrasopimus.

Vakuus luovutetaan sen vahingon varalta, etta vuokralainen laiminlyd
velvollisuutensa vuokralaisena. Vuokralaisen velvollisuuksia ovat mm.
vuokran, kayttokorvausten, sopimussakon, viivastyskorkojen ja
perimiskulujen  maksaminen, huoneiston  huolellinen  hoito,
vuokralaisen huoneistolle tai taloyhtion tiloille aiheuttamien vahinkojen
korvaaminen, kaikkien avainten palautus vuokrasuhteen paattyessa ja
muuttosiivous. Vuokrasuhteen paattyessa vuokranantajalla on oikeus
vuokralaista enempda kuulematta kayttdd vakuus vuokralaiselta
olevien saatavien ja vahingonkorvausten suoritukseksi. Muussa
tapauksessa vuokranantaja on velvollinen palauttamaan vakuuden tai
sen kayttamattoman osan vuokralaiselle mahdollisimman pian
vuokrasuhteen paattymisen jalkeen, kuitenkin viimeistaan kuukauden
kuluessa vuokrasuhteen paattymisestd. Rahavakuudelle ei makseta
korkoa.

7. HUONEISTON HOITO JA VAHINGONKORVAUS-
VELVOLLISUUS

Vuokralaisen on hoidettava huoneistoa seka huoneistoon kuuluvia

tiloja, kuten parvekkeita ja piha-alueita huolellisesti. Vuokralainen on

velvollinen noudattamaan vuokranantajan maarayksia ja ohjeita



huoneiston hoidossa. Huoneiston huono hoito ja/tai vuokranantajan
antamien maaraysten ja ohjeiden noudattamatta jattdminen saattaa
johtaa vuokrasopimuksen purkamiseen ja
vahingonkorvausvelvollisuuteen.

Mikali huoneistossa ei ole palovaroitinta, vuokralaisen vastuulla on
hankkia huoneistoon viranomaismaaraysten edellyttama maara
palovaroittimia. ~ Vuokralaisen  velvollisuutena on  huolehtia
palovaroittimen toimintakuntoisuudesta.

Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle vahingon,
jonka vuokralainen tai vuokralaisen luvalla huoneistossa oleskeleva
henkild tahallisesti, laiminlydnnillaan tai muulla huolimattomuudellaan
aiheuttaa huoneistolle tai talon yhteisille tiloille ja laitteille. Vahingoksi
ei katsota huoneiston tavanomaista kulumista, joka aiheutuu
huoneiston kayttamisestd asumistarkoitukseen. Vuokralaisen on
viipymatta iimoitettava vuokranantajalle huoneiston
vahingoittumisesta. llmoitus on tehtava heti, jos korjaus on
suoritettava  viipymattd vahingon suurenemisen estamiseksi.
Vuokralaisen on myds ilmoitettava vuokranantajalle, jos huoneisto
jatetaan kayttamattad pitkdksi aikaa ja varattava vuokranantajalle
mahdollisuus paasta huoneistoon. limoitusvelvollisuutensa
laiminlyéva vuokralainen vastaa laiminlyonnistéa aiheutuneesta
vahingosta.

Muuttaessaan pois huoneistosta vuokralaisen on siivottava huoneisto
vuokranantajan antamien ohjeiden mukaisesti ja tyhjattava
irtaimistovarasto seka palautettava kaikki vuokralaiselle luovutetut
avaimet ja mahdolliset teetetyt lisdavaimet. Vuokranantajalla on
oikeus perid vuokralaiselta naiden velvoitteiden laiminlydnnista
aiheutuneet kustannukset (esim. lukkojen sarjoituskustannukset).

Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vastuullaan olevan vahingon
vuokranantajalle kulloinkin voimassa olevan
asiakaslaskutushinnaston mukaisesti. Vuokranantajalla on aina
oikeus laskuttaa vahingot myds toteutuneiden kustannusten
mukaisesti.

Mahdollinen sopimussakko ei rajoita vuokralaisen velvollisuutta
korvata taman kohdan mukaisia vahinkoja vuokranantajalle.

8. VUOKRASOPIMUKSEN IRTISANOMINEN

Toistaiseksi voimassa oleva vuokrasopimus irtisanotaan kirjallisella
irtisanomisilmoituksella, joka on toimitettava toiselle osapuolelle
todisteellisesti.

Vuokralaisen irtisanomisaika on yksi kalenterikuukausi.
Irtisanomisaika lasketaan alkavaksi sen kalenterikuukauden
viimeisesta paivasta, jonka aikana irtisanominen on suoritettu ja
irtisanomisaika paattyy irtisanomisen suorittamista seuraavan
kalenterikuukauden viimeisena paivana.

Vuokranantajan irtisanomisaika on kuusi kalenterikuukautta, jos
huoneiston vuokrasuhde on valittdmasti ennen irtisanomista kestanyt
yhtajaksoisesti vahintaan yhden vuoden, ja muussa tapauksessa
irtisanomisaika on kolme kalenterikuukautta. Vuokranantajan
irtisanoessa vuokrasopimuksen lasketaan irtisanomisaika alkavaksi
sen kalenterikuukauden viimeisesta paivastd, jonka aikana
itisanominen on suoritettu.

9. VUOKRASOPIMUKSEN PURKAMINEN

Vuokranantajalla on oikeus purkaa vuokrasopimus paattymaan
valittdmasti ilman irtisanomisaikaa, jos vuokralainen syyllistyy
sellaiseen laiminlyontiin  tai menettelyyn, joka on maaritelty
purkamisperusteeksi asuinhuoneiston vuokrauksesta annetussa

laissa ja vuokralaiselle on tatd ennen annettu kirjallinen varoitus.
Varoitusta ei kuitenkaan tarvita, jos purkamisperusteen aiheuttanut
vuokralaisen menettely on toistunut ja vuokralaiselle on aikaisemmin
menettelyn johdosta annettu varoitus. Varoitusta ei myodskaan tarvita,
jos kyse on tilanteesta, josta ei asuinhuoneiston vuokrauksesta
annetun lain mukaan tarvitse antaa varoitusta tai tilanteesta, jossa
vuokralainen on menetellyt erittain moitittavalla tavalla viettdessaan tai
salliessaan huoneistossa vietettdvan hairitsevad elamaa taikka
vuokralaisen rikkoessa huoneistossa, mita terveyden tai jarjestyksen
sailyttdmiseksi on saadetty tai maaratty.

10. HALLINTA-AJAN ALKAMINEN JA POISMUUTTOPAIVA
Vuokralainen saa huoneiston hallintaansa vuokra-ajan
alkamispaivana, tai mikali vuokra-ajan alkamispaiva ei ole arkipaiva,
vuokra-ajan  alkamispaivdd seuraavana arkipdivana. Mikali
vuokralainen vahvistaa vastaanottaneensa huoneiston avaimet ennen
vuokra-ajan  alkamispaivaa, katsotaan huoneiston = siirtyneen
vuokralaisen hallintaan avainten luovutushetkella.

Poismuuttopaiva on vuokrasopimuksen paattymispaiva.
Poismuuttopaivana klo 16.00 mennessa vuokralaisen on luovutettava
huoneisto kokonaisuudessaan vuokranantajan hallintaan siivottuna ja
irtaimistovarasto tyhjennettyna seka palautettava kaikki huoneiston
avaimet vuokranantajan maaraamaan paikkaan.

11. HUONEISTOSSA KAYNNIT JA HUONEISTOON TEHTAVAT
KORJAUS- JA MUUTOSTYOT

Huoneiston kunnon ja hoidon valvomista varten vuokralaisen on

viivytyksettd sopivana aikana paéastettéva vuokranantaja huoneistoon.

Huoneiston ollessa uudelleen vuokrattavissa tai jos se on tarkoitus

myyda, on vuokranantajalla oikeus nayttdd huoneistoa

vuokranantajalle ja vuokralaiselle sopivana aikana.

Huoneistossa kaynnistd sopimisena pidetddn huoneistoon tai
vuokralaiselle sahkdisesti toimitettua ilmoitusta tulevasta kaynnista,
jossa vuokralaista pyydetaan ottamaan vuokranantajaan yhteytta
esitetyn ajan ollessa sopimaton.

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa huoneistossa tarpeelliset
hoitotoimenpiteet ja korjaus- ja muutosty6t ilmoittamalla asiasta
etukateen vuokralaiselle. Sellaiset hoitotoimenpiteet ja korjaus- ja
muutostyot, joita ei voida vahinkoa aiheuttamatta siirtda, saa
vuokranantaja kuitenkin suorittaa valittomasti. Vuokralainen on
tietoinen, ettd hoitotoimenpiteiden ja korjaus- ja muutostdiden
suorittaminen saattaa olla tarpeellista erityisesti vuokralaisen
ensimmaisen asumiskuukauden aikana.

12. SOPIMUSSAKKO

Mikali vuokrasopimuksessa on sovittu ensimmaisesta mahdollisesta
itisanomisajan alkamispaivasta ja vuokralainen irtisanoo sopimuksen
paattymaan sovitun vastaisesti, on vuokralainen velvollinen
maksamaan vuokranantajalle kiinteana sopimussakkona yhden (1)
kuukauden vuokraa vastaavan summan.

Vuokralainen on velvollinen maksamaan sopimussakon myds, jos
vuokranantaja irtisanoo vuokrasopimuksen vuokralaisesta johtuvasta
syysta tai purkaa sen paattymaan ennen vuokrasopimuksessa
maaritettya ensimmaista mahdollista vuokrasopimuksen
paattymispaivaa.

Sopimussakko on kiintea korvaus vuokrasopimuksen ennenaikaisesta
paattamisestda. Sopimussakko ei poista vuokralaisen velvollisuutta
maksaa irtisanomisajan vuokraa eikd se rajoita vuokranantajan
oikeutta vahingonkorvauksiin.

13. KOTIVAKUUTUS

Vuokralainen on velvollinen hankkimaan ja pitdmaan voimassa
huoneistoa koskevan kotivakuutuksen koko vuokrasopimuksen
voimassaoloajan. Kotivakuutuksen tulee olla laaja ja kattaa



huoneiston osat, mm. kiinteat kalusteet, pinnoitteet ja kiinteat koneet,
laitteet ja rakenteet. Kotivakuutuksen tulee kattaa myds kolmansille
aiheutuvat vahingot (vastuuvakuutus).

14. TUPAKOINTIKIELTO

Tupakointi huoneiston sisatiloissa ja talon yhteisissd ja yleisissa
sisatiloissa on kielletty. Tupakointi on kielletty myos kaikilla yhteisilla
parvekkeilla ja lasten leikkialueilla.

Kokonaan savuttomissa taloissa tupakointi on kielletty huoneistojen
sisatilojen lisdksi myds huoneistoihin kuuluvilla parvekkeilla ja piha-
alueilla. Kokonaan savuttomissa taloissa tupakointi on sallittu

ainoastaan yhteisella piha-alueella erikseen osoitetulla

tupakointipaikalla, mikali tallainen paikka on osoitettu.

Vuokrasopimuksen ehtojen vastainen tupakointi voi johtaa
sopimuksen irtisanomiseen tai purkamiseen. Vuokralainen on
velvollinen  korvaamaan  vuokranantajalle  vahingon, jonka
vuokrasopimuksen ehtojen vastainen tupakointi aiheuttaa.

15. VAIHTOEHTOINEN RIIDANRATKAISU

Jos vuokrasopimusta koskevaa erimielisyytta ei saada ratkaistuksi
osapuolten valisilla neuvotteluilla, kuluttaja voi saattaa asian
kuluttajariitalautakunnan (www.kuluttajariita.fi) ratkaistavaksi. Ennen
asian viemista kuluttajariitalautakunnan kasittelyyn kuluttajan tulee
olla yhteydessa kuluttajaneuvontaan (www.kuluttajaneuvonta.fi)








